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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. wgrehajtist kérd &s tdrsa(i) (hivatkozasi szama: 1014320/A),

Varga Attila adés ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizk ki.

Az alapiigyben a végrehajtést a(z) Eredi Julianna Dr, kézjegyzé 12015/(¥76314/2011 szimi hatdrozata alapjén a(z) Eredi Julianna Dr.
kozjegyzé a 12015/(/70314/2011 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcsén jogcimen fenndllé 2 326 399 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtas: iigyek:

Végrehajtist kérd (hivatkozsi szim) ad [leyazi Kivetelés jogci Tl
ETYEKI TUZEP KER 8 SZOLG KFT Varga Attila 0139.V.0581/2012 VETELAR 2 891 515 Ft
Intrum Zrt. {8324700018920_VH) Varga Attila 139.V.0787/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 194 746 Ft

cime: 2471 Baracska, Kalisz utca 1.,
megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Baracska belteritiet, helyraizi szima: 487/1,
tulajdoni hényad: 1/1,

iellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kivett, beépitetlen teriilet, 2z ingatlan 954 witialapteriiletli. Az 0iwgatlan maginerdbsl
beépithetd, utcafront hossza kb. 8-10 m, talaja ktstt, ndvényzete rendezett. A telek drithélds keritdssel kirhe van kerftve,

Az ingatlan tehermentesen, a Vht. 141, § (1), (2) alapjin bektltézhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 5 100 000 Ft,

arverési eldleg: 510 000 Fx,

licitkiisziib: 102 000 Ft,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dunantili r., Székesfehérvir, 11736006-20306652.

A Vht. 147. § (1), {2 szerint 2z irverés els8, misodik illetve harmadik szakaszAban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar
90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

Az 4tutalasi megbizison kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR 4ltal gencralt egyedi
karaktersorozatot (felhaszndlénév) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyertetett idipontban
lehet megtekinteni.

w7r

Veteil ajaniatte te artama: Z2{ 07.14.-10] 20 09,12, 19:00-jg
Vételiajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtete tt Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1, szakasz 2025.07.14. 2025.08.03. 19:00 4 590000 Ft.
2. szakasz 2025.08.03. 19:00 2025.08.23. 19:00 3 570 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.23. 19:00 2025.09.12. 19:00 2 550000 Ft.
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Az arverés (licitlas) a vételi ajénlattéreli idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajdnlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
2 meghatirozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megelozé Gt percen beltil Gjabb vételi ajanlat érkezik az irverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer  licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idbtartam
hény szézalékdban volt elérhett a felhaszndlok szamsra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kbzétt a hirdetmény nem volt elérheth a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési fnkormdnyzatnak Arverésen
gvakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elévisdrlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérolag 30 mapnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzd jogszabélyokon alapuld eléérverezési jogok kbz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részi &s az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tGbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajdnlat vonatkozassban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorén a végrehaitas ald vont ingatlant megszerz8 G tulajdonos tulajdonjogér csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelsssépe kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyiital jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorédn az
elifrd végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tBrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan tcherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltdltout
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltSltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jopksvetkezmény nem filzbdik. Az ingatlan valés természetbeni Allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
é&s szemrevételezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitald és arverdsi vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgacrt a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb téjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, milszaki 4llapotdért, mindségédrt, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnvosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajiondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovabbé a végrehajtasi eljdras(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége eldtt a végrehajtd a iicitnaplot lezérja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnaplé lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajiisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy korlitozdsardl
nings tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgdltatisro] szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenn4llé dijtartozdsinak, valamint a
korldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszallitdsival kapcsolatban felmerfils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdséban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapld lezdrisdig toriénd kozzétételhez (kdzzétételi id8tartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznélok sziméra,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte] idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetdé Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbS]l megéllapitott €s aktivalt felhaszndli
nevének &s jelszavinak megadasival Az drverczbk elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként tdrténd haszndlatinak feltételeit rogzith felhaszndldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadia. Az Atverezbk
elektronikus nyilvintartiséba torténé bejegyzés és az adatvaltozs bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak meglizetése mellett, személyesen, birmely &ndllé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl keérhetd. —"Ha a veételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznélé mér szerepel az Arverezék nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus /\gvp!ési Rendszer arverezdként t6rténd hasznélatihoz szikséges felhaszndldi



nevet és jelszot az eljird végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld drverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dundntili r., Székesfehérvar, 11736006-20306652 szdmi végrehaijtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szémlén jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer drverezbkeént torténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljén. Az aktivélas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadéséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elekironikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogzili, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozo liciinaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkischb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebh meghatérozott
licitkiiszdb osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajénlatot tevd Arverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezérdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajaniatot tarté drverezdt, mint Arverdsi vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresziiil, hogy az érverési jegyzokinyv alirdsa céljdbél a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétbl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét clveszti. Az drverdsi vevé kbteles a teljes vételarat az drverési jegyzkdnyv aléirdsinak napjatél -
ha pedig az érverést jogorvoslattal témadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésetd] - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevd az Arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd drveréds sikertelenségének megéllapitasit kiivetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik rverésre az elsb drverésre vonatkozd szabalyok az irinyad6k azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevescbbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzeiet a
mulaszté drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosit birdség ot a killdnbbzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisét kdveté 15 napon
beliil folyamatos Arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasdra kerlil sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kvetd 30. napon automatikusan t6tli 2z elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsibél
az frverési hirdetményt és a hozzé tartoz6 lictinaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatianarverésrdl (az 4rverezdkre vonatkozl jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei £s tartama, =
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartissben elérheték 2
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VBt 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlon
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsériék ismételt megdllapitdsdtd! — végrehajtdsi
kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beit] pediy kizzéteszi az
ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ijj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési
hirdetmény mdr kozzétételre kerillt, a végrehajté az drverés hefejezését kdvetden sikertelen drverés eseién intézkedik a becsériéimek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdni.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol ss616 1994. évi LI térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajuisi eljdrds szabdlyait és az
elfterjes=t3 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérif intézhedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon belsil végrehajidsi hifogdst terjessthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benydjtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetéhekrdl szélé 1990. évi XCIIL. torvény (fre,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditot wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdig eljdrdsi illetéh bescedési ssamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy a sajit homiapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti internetes honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajinlatté tel idétartamara tegye
kozzé.

Az 4rverési hirdetményt az arverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamdra kell az (1) bekezdésben
meghatirozott honlapon hozzifé rhetdvé tenni.

Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az drverés
kitlizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartisba,

Bicske, 2025.07.10.
Dr. Walter Jozsef Andris
Baracskai Polgdrmesteri Hivatal ondll birbsagi végrehajté-helyetics

2471 Baracska, Kossuth u, 29,
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